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PRAAMBEL

Die Gemeinde Igling erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geédndert worden
ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die 8§ 12 und 13
des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573) gedndert worden ist sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geé&ndert worden ist und der
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist, folgenden

Innerdrtlichen Bebauungsplan
,unterigling“

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:
A) Planzeichnung in der Fassung vom 14.07.2026 mit:
— Planzeichnung Bebauungsplan, M 1 : 1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 14.07.2026 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigeflgt sind:
— C) Begrundung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 14.07.2026
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B.1) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ALTORT

Hinweis:

Das Dorfgebiet ist in der Bebauungsplanzeichnung in Anlehnung an den historischen
Altort mit der Planzeichenfestsetzung ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung*” defi-
niert.

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1. Der in der Planzeichnung mit MD gekennzeichnete Bereich wird als Dorfgebiet im
Sinne des § 5 BauNVO festgesetzt.
2. Zulassig sind:
a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen
Wohnungen und Wohngebaude
b) Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
c) sonstige Wohngebéaude
d) Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse
e) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes
f)  sonstige Gewerbebetriebe
g) Anlagen fur drtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke
3. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
a) Tankstellen
b) Gartenbaubetriebe
4. Nicht zulassig sind:
a) Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
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§2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Bautypologie 1

MD Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
TYP1 Aftort 11+D (1) Anzahl der Vollgeschosse als
MD 11+D (I11) Hochstmal
E.D Einzelhauser, Doppelhauser
E,D 0 ) offene Bauweise
) GRZ Grundflachenzahl
GRZ0.6 38-48° SD, DN Dachform: Satteldach und
Dachneigung
GH 13,0 m
WH 6,5 m WH  Wandhohe als Hochstmaf

GH Gesamthohe als Hochstmalb

(2) Grundflachenzahl
gem. 8 16, § 17 und 19 BauNVO

1. Die gemal Festsetzung in der Planzeichnung maximal zulassige GRZ darf gem.
8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 Nr.
1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten wer-
den. Tiefgaragen sind davon ausgenommen. Fiir diese ist eine Uberschreitung bis
0,9 zulassig.

(3) Hoéhe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO

1. Wandhoéhe (WH) als Hochstmal3: 6,50 m
2. Gesamthodhe (GH) als Hochstmal3: 13,00 m
3. Es sind mindestens zwei Vollgeschosse bei Wohngeb&uden auszubilden, ausge-

nommen davon sind bauliche Anlagen fiir die Landwirtschaft und fir Gewerbe
ohne Wohnnutzung.

4. Unterer Bezugspunkt fir die Wandhthe (WH) ist die Oberkante RohfuRboden (OK
RFB) des Erdgeschosses. Der obere Bezugspunkt fur die Wandhdhe (WH) ist der
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

5. Unterer Bezugspunkt fur die Gesamththe (GH) ist die Oberkante Rohful3Bboden
(OK RFB) des Erdgeschosses. Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthéhe (GH) ist
der héchste Punkt der dufleren Dachhaut.

6. Die OK RFB EG darf maximal + 0,30 m Uber der StraRenoberkante Fahrbahnde-
cke der jeweils zugeordneten ErschlieRungsstralRe liegen (Senkrechte von der
Gebaudemitte zur zugeordneten Fahrbahnkante) (siehe nachfolgende Abbildung).
Die zugeordnete ErschlieBungsstralie ist jeweils die Stral3e, zu welcher die Haus-
nummer des jeweiligen Grundstiickes zugeordnet ist.
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Verdeutlichende Abbildungen zur Gebaudemitte (senkrecht zur ErschlielBungsstralie)

7. Wenn das zu bebauende Flurstiick nicht direkt an einer zugeordneten Erschlie-
BungsstralRe liegt, ist der untere Bezugspunkt fir die Wandhéhe (WH) ist die
Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) des Erdgeschosses. Die OK FFB darf maxi-
mal 0,3 m tUber dem hdchsten Punkt des natirlichen Gelandes an einer der Ge-
baudeecken liegen.

(4) Vollgeschosse
gem. 8§ 20 BauNVO

1. Es sind maximal drei Vollgeschosse zulassig, wobei sich das dritte Vollgeschoss
im Dachgeschoss befinden muss. (I11+D (1))

§3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise
gem. 8§ 22 BauNVO

1. Fur TYP 1 gilt die offene Bauweise gemalR § 22 Abs. 2 BauNVO.

2. Fir TYP 1 sind Einzelhauser und Doppelhéauser zulassig.

(2) Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. 8 23 BauNVO

1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich aus den in der Planzeich-
nung festgesetzten Baulinien und Baugrenzen.

2. Ein Zuriicktreten des Geb&udes von den festgesetzten Baulinien in Pfeilrichtung

um bis zum jeweils angegebenen Abstand in Metern (3,0 m / 5,0 m, vgl. Plan-
zeichnung und nachfolgendes beispielhaftes Planzeichen) ist ausnahmsweise zu-
lassig.

Baulinie

I 3.0/50m in Pfeilrichtung um bis zu 3,0 m
o oder 5,0 m verschiebbar
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§4

ABSTANDSFLACHEN, ABSTANDSREGELUNG

(1)
(2)

§5

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, Art. 6 Abs. 5 BayBO

Es gilt die Satzung der Gemeinde Igling Uber abweichende MalRe der Abstands-
flachentiefe in Verbindung mit Art. 6 BayBO in der jeweils glltigen Fassung.
Ausgenommen sind im Rahmen des 8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB die Abstandsflachen
der AuRenwande von Gebauden, welche im Rahmen der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gemal § 3 Abs. 2 Nr. 1 bzw. gemaf § 3 Abs. 2 Nr. 2 der textlichen
Festsetzungen an einer Baulinie errichtet werden.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

(2)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, 14 BauNVO

Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO einschlie3lich Abfall- und Wertstoffbehalter, Tiefgaragenzufahrtsrampen
und Schiebe- und Flugeltoranlagen didrfen nur in dem mit dem Planzeichen ,Um-
grenzung von Flachen fir Stellplatze, Carports, Garagen, Abfall- und Wertstoff-
behalter gekennzeichneten Bereich errichtet werden. Die Umgrenzungslinie ver-
lauft in 5,0 m Abstand parallel zur Stral3enbegrenzungslinie.

I [ Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze, Carports,
L — p Garagen, Abfall- und Wertstoffbehélter
im Abstand von 5,0 m parallel zur StraBenbegrenzungslinie

Garagen und Carports mussen, bezogen auf die StralBenbegrenzungslinien an-

grenzend an das Baugrundstiick, gegentber der dieser zugewandten Gebaude-
flucht des Hauptgebaudes mindestens 1 m zurlickgesetzt errichtet werden.

Garag

I1 00m

Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze,
Carports, Garagen, Abfall- und Wertstoffbehélter

StraBenbegrenzungslinie

Die Satzung Uber die Herstellung, Bereithaltung und Gestaltung von Kraftfahr-
zeugstellplatzen (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Igling ist in der jeweils aktuel-
len Fassung anzuwenden.
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(4)

Bei Neubauten und Nutzungsanderungen die fur das Gebaude eine Pflicht zur
Herstellung von mehr als 12 notwendigen Stellplatzen auslésen, ist auf dem Bau-
grundstiick eine Tiefgarage fur samtliche mit dem Bauvorhaben verbundenen
Stellplatze zu errichten; alternativ dazu ist das Parken im Erdgeschoss von beste-
henden Haupt- und Nebengebduden zulassig. Die ErschlieRung hat Gber eine ge-
meinsame Zu- und Ausfahrt zu erfolgen.

§6 HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6-8 BauGB
Es sind maximal 10 Wohnungen pro Wohngeb&ude zulassig.

Ausnahmsweise kann hiervon fiir Sonderformen des Wohnens, z.B. Betreutes Woh-
nen mit Pflege, abgewichen werden.

§7 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

(1) Hauptbaukorper und Nebenbaukdrper —Kubatur

1. Fur das Verhaltnis der Gebaudeldnge zur Gebaudebreite (d.h. Hauptgebaude mit
zusammengebauten Nebengebauden) gilt:

Bei allen Geb&uden mit rechteckiger Kubatur muss die Traufseite mindestens 50%
langer sein als die Giebelseite. Dies gilt unabhéangig davon, ob es sich um einen
Anbau oder einen Neubau handelt.

2. Fir die Giebelbreite gilt eine Mindest- und Hochstbreite von mind. 9,00 bis max.
14,5 m.

3. Wintergarten und Terrasseniberdachungen sind an allen straBenabgewandten
Gebaudeseiten zulassig.

(2) Dachformen, Dachneigungen

1. Im Bereich Altort sind fir TYP 1 Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° —
48° zuldssig. Beide Dachseiten missen die gleiche Dachneigung aufweisen.

2. Der First des Hauptgebaudes ist mittig Uber die Langsseite des Hauptgebaudes
auszubilden. Bei Neubauten und Nutzungsénderungen sind der First und die
Traufe durchgéangig ohne hthenmafRigen Versatz auszubilden (Einfirsthaus).

3. Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind mit einer Grund-
flache groRBer als 15 m2 mit Satteldach auszubilden. Die zuldssige Dachneigung
liegt zwischen 15° und 30°.

4. Einhausungen von Tiefgaragenrampen sind mit geneigten D&chern oder Flachd&-
chern auszubilden.

5. Auf der gesamten Breite einer Loggia darf das Dach maximal 2,0 m tief, mit einer

Dachneigung von 15-48 ° aufgekantet werden.
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(5)

Wintergarten und Terrasseniberdachungen dirfen auch als Pultdach mit einer
Dachneigung von mind. 5° ausgefthrt werden.

Fassadengestaltung

Als sichtbares Wandmaterial sind Verputz und / oder Holzverschalung zulassig.
Die Errichtung von Blockbohlenhdusern (AuRenfassade aus Rundstammen) ist
nicht zulassig.

Grelle und leuchtende Farben (z.B. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024
und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie dauerhaft reflektierende Materialien
sind fur AulRenwande nicht zulassig.

Die Verwendung von farbigen oder transparenten Kunststoffplatten sowie Metall-
konstruktionen sind als Fassadenverkleidung unzulassig.

Dacheindeckung

Als Dachdeckung sind nur Dachplatten (wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Be-
tondachsteine) in rotem und rotbraunem Farbspektrum zuldssig. Bei Loggien ohne
Aufkantung sind zudem Glasdacher mit maximaler Tiefe von 2,0 m zulassig.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen haben die Dachneigung des Daches
aufzunehmen.

Als Dacheindeckung fur Wintergarten und Terrasseniiberdachungen sind auch
Glasdacher, Lamellendacher oder Dacher mit Sonnenkollektoren/Photovoltaikan-
lagen zulassig.

Wiederkehre und Zwerchgiebel

Wiederkehren und Zwerchgiebel sind zuléssig, wenn diese kleiner 1/3 der Breite der
Fassade des Gebaudes, an die sie anschlieRen sind und einen Mindestabstand von
1,50 m zu GebaudeaulRenkanten und zur Firsthéhe einhalten.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur in Form von Giebel- und Schleppgauben zuléassig, wenn
diese kleiner als 1/3 der Breite der Fassade des Gebaudes, auf die sie aufsetzen,
sind. Dachaufbauten sind zuldssig, wenn diese mindestens 1,50 m unterhalb der
Firsthéhe und mindestens 1,50 m von den AulRenkanten des Gebaudes Abstand hal-
ten.

Dachiibersténde

Der Dachiuberstand (Abstand zwischen AuRenwand und Aul3enkante des am weites-
ten Uberragenden, durchgehenden Bauteils des Uberstehenden Daches, waagerecht
gemessen) bei Hauptgebduden muss first- und giebelseitig mind. 0,50 m und darf
maximal 0,70 m betragen.

Fassaden an den Giebel- und Traufseiten der Hauptgebaude

Fur die Fassaden an den Giebel — und Traufseiten der Hauptgeb&ude wird fest-
gesetzt:
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a)

die Aufteilung der Fenster hat orthogonal zu den Vollgeschossen zu erfolgen

b) An der stralBenzugewandten Gebaudeseite sind Fenster mit Gber 1,0 m2 Rohmal
sind links und rechts Klappladen oder Schiebeldaden anzubringen. Die Klapp- oder
Schiebladen sind nur aus Holz oder aus Metall zulassig.

2. Terrassentiren sind an der straBenzugewandten Geb&audeseite mit Klappladen
oder Schiebeléaden zu versehen.

3. Loggien und Balkone sind nur an den straRenabgewandten Gebaudeseiten zulas-
sig. Dort durfen sie 30% der gesamten Geb&audelange nicht Gberschreiten. Dabei
muss bei Loggien zu den Giebelseiten jeweils ein Abstand von 35% der Gebéau-
delange eingehalten werden. Loggien dirfen maximal 2,0 m Tiefe aufweisen. Es
sind pro Gebaude max. zwei Loggien oder zwei Balkone zulassig. Pro Loggia oder
Balkon ist eine maximale Lange von 9 m zulassig.

(9) Einfriedungen

1. Einfriedungen sind nur als offene Holz- und/oder Metallzaune zuldssig und sie
durfen zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen eine Hohe von 1,25 m Uber
Oberkante des naturlichen Geldndes nicht Gberschreiten.

2. Sockel sind ausschlie3lich zu den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und nur
bis zu einer H6he von maximal 0,30 m zul&ssig.

(10) Technische Anlagen

1. Technische Anlagen gem. Art 57 Abs. 1 Nr. 2, 3, 4 und 5 BayBO sind zulassig.

§8 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

(1) Bei Bauvorhaben sind Veranderungen des natirlichen Geldndes um maximal
0,30 m Aufschittung oder Abgrabung zuléssig.

(2) Geléandeverhéltnisse zu Nachbargrundstiicken und Erschlielungsstraf3en sind zu
erhalten.

(3) Lichtgraben sind nicht an der StralRenseite zugewandten Gebaudeseite zulassig.

8§89 VORGARTENZONE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
gem. 8§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

(1) Oberflachengestaltung und Versiegelung

1. Auf den privaten Grundsticken sind Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlas-
siger Ausfiihrung herzustellen.

2. Ausgenommen davon sind notwendige Stellplatze und Hofflachen aktiver land-

wirtschaftliche Hofstellen und Gewerbebetriebe mit verschmutztem Nieder-
schlagswasser.
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(2) Vorgartenzone
1. Im Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie und dem Hauptbaukoérper, auf

b)
c)

4.

der gesamten Breite der zugeordneten ErschlieBungsstralle zugewandten Gebau-
deseite ist eine Vorgartenzone anzulegen.

Bei Gebauden, die mit zwei oder mehr Geb&audeseiten an einer offentlichen Ver-
kehrsflache mit Stra3enbegrenzungslinie liegen, kann der Vorgarten wahlweise
an nur einer dieser Seiten angelegt werden.

Nicht zuléassig in der Vorgartenzone sind:

Steingarten und Schotterflachen
Nadelgehdlze (z.B. Fichten, Thuja), auch nicht als Einzelbaum oder Einfriedung
Hecken mit einer H6he mit mehr als 1,25 m Hohe zu 6ffentlichen Verkehrsflachen

Erhalt von ortsbildpragenden Baumen

Die mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten B&ume sind ortsbild-
pragend und zu erhalten.

Im Einzelfall kann hiervon geméaf 831 (1) BauGB eine Ausnahme erteilt werden,
wenn

der Erhalt der ortsbildpragenden Baume nachweislich durch ein Baumschutzgut-
achten bestatigt nicht méglich ist,

fur jeden entfallenden Baum eine Ersatzpflanzung im Verhaltnis 1:2 erfolgt, und
zumindest eine (1) Ersatzpflanzung auf dem jeweiligen Grundstiick an einer Stelle
erfolgt, auf welcher ein Baum ortsbildprdgende Bedeutung erlangen kann.

Die Ersatzpflanzung muss spatestens in der auf die Fallung folgenden Pflanzpe-
riode erfolgen. Die Mindest-Pflanzqualitat hat dabei StU 20 — 25 zu betragen. Die
Ersatzpflanzung hat nach MalRgabe der nachfolgenden Artenliste zu erfolgen:

Deutscher Name Botanischer Name
Stiel-Eiche Quercus robur

Winter-Linde (auch in Sorten) Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica

Vogel-Kirsche Prunus avium (auch in Sorten)
Feld-Ahorn Acer campestre (auch in Sorten)
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Echt Mehlbeere Sorbus aria

Eberesche Sorbus aucuparia
RolRkastanie Aesculus hippocastanum

Laubb&ume als Formschnittbdume sind nicht als Ersatzpflanzung zugelassen.
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(4) Private Grinflachen (Anpflanzen von Baumen)

1. Bei Bauvorhaben ist auf dem Grundstiick pro angefangene 100 m2 neu versiegel-
ter Uberbauter Grundstucksflache ein Laubbaum Il. Ordnung oder ein Obstbaum
(Hoch- oder Halbstamm, regionaltypische Sorten), Artenliste (Pkt. E.1), zu pflan-
zen. Laubbaume mit Kugel- oder Hangeformen werden hierauf nicht angerechnet.

2. Steingarten und Schotterflachen sind unzul&ssig.

3. Samtliche Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperiode nach Baufertigstellung
durchzufuhren.

4. Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer im Wuchs

zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten zu ersetzen.
Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der fol-
genden Vegetationsperiode zu erfolgen.
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B.2) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN AUSSERHALB VOM ALTORT

§ 10 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(1) Allgemeines Wohngebiet (WA)
1. Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.
2. Zulassig sind:
a) Wohngebaude
b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht storenden Handwerksbetriebe
3. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
c) Anlagen fur Verwaltungen
d) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
4. Nicht zulassig sind:
a) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellen
(2) Dorfgebiet (MD)
1. Der in der Planzeichnung mit MD gekennzeichnete Bereich wird als Dorfgebiet im
Sinne des § 5 BauNVO festgesetzt.
2. Zulassig sind:
a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen
Wohnungen und Wohngebaude
b) Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
c) sonstige Wohngebaude
d) Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse
e) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes
f)  sonstige Gewerbebetriebe
g) Anlagen fir drtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke
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3. Nicht zulassig sind:
a) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellen
c) Vergnugungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
(3) Dorfliches Wohngebiet (MDW)
1. Der in der Planzeichnung mit MDW gekennzeichnete Bereich wird als dorfliches
Wohngebiet im Sinne des § 5a BauNVO festgesetzt.
2. Zulassig sind:
a) Wohngebaude,
b) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude,
c) Kleinsiedlungen einschlie8lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,
d) nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung,
e) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften,
f)  sonstige Gewerbebetriebe
g) Anlagen fur drtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.
3. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
b) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude,
4. Nicht zuléssig sind:
a) Tankstellen
b) Gartenbaubetriebe
c) Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
(4) Mischgebiete
1. Der in der Planzeichnung mit Ml gekennzeichnete Bereich wird als Mischgebiet
im Sinne des 8 6 BauNVO festgesetzt.
2. Zulassig sind:
a) Wohngebaude
b) Geschafts- und Birogebaude
c) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes
d) sonstige Gewerbebetriebe
e) Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke
3. Nicht zul&ssig sind:
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a) Gartenbaubetriebe

b) Tankstellen

c) Vergnugungsstatten i. S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

§ 11 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(1) Bautypologie 2

MD1/  Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO /
MDW  Dorfliches Wohngebiet
TYP2 | Innenort gem. § 52 BaUNVO
MD1/MDW [+D (Ill) | 11+D (Ill) Anzahl der Vollgeschosse als

Hochstmalk
E.D 0 ED Einzelhauser, Doppelhauser
SD 0 offene Bauweise
GRZ04 30-48° | GRZ  Grundflachenzahl
WH45- 151130 m SD.DN  Dachform: Satteldach und
6.5m ’ Dachneigung
WH Wandhdéhe als Mindest- u. Hochstman
GH Gesamthohe als Hochstmal

(2) Bautypologie 3

WA Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

TYP 3 Innenort | |1+D (lIl) Anzahl der Vollgeschosse als
Héchstmald
WA I1+D (IIl) ED Einzelhduser, Doppelhauser
ED o o offene Bauweise
' GRZ Grundfldchenzahl
GRZ 04 3[)8—98" SD, DN Dachform: Satteldach und
WH45- Dachneigung
6.5 m GH13.0m yy Wandhshe als Mindest- u.
Hochstmalk
GH Gesamthdhe als Hochstmalk
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(3)

(4)

(5)

Bautypologie 4

TYP 4 | Ortsrand
MDW 1+D (II)
ED 0
SD
GRZ0A4 30.48°
WH4,0m |GH 10,0 m

Bautypologie 5

TYP S Ortsrand
WA I+D (Il)
ED 0

SD
GRZ 04 30.48°
WH4,0m |GH 10,0 m

Bautypologie 6

TYP6 | Innenort
MI 11+D (Il
ED 0

GRZ04 | 3500
Wﬁf'ﬁ“";:' GH 130 m

MDW
1+D (Il

E.D

SD, DN

WH
GH

WA
1+D (Il)
ED

GRZ
SD, DN

WH
GH

MI
11+D (1Il)

E,D

0

GRZ
SD,DN
WH

GH

Dorfliches Wohngebiet

gem. § 5a BauNVO

Anzahl der Vollgeschosse als
Hochstmald

Einzelhauser, Doppelh&user
offene Bauweise
Grundflachenzahl

Dachform: Satteldach und
Dachneigung

Wandhohe als Hochstmal}
Gesamthéhe als HochstmalR

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

Anzahl der Vollgeschosse als
Hochstmal

Einzelhduser, Doppelhduser
offene Bauweise
Grundflachenzahl

Dachform: Satteldach und
Dachneigung

Wandhohe als Hochstmal
Gesamthéhe als Hochstmal

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Anzahl der Vollgeschosse als
Hochstmaly

Einzelhauser, Doppelhauser
offene Bauweise
Grundflachenzahl

Dachform: Satteldach und
Dachneigung

Wandhéhe als Mindest- u.
Hochstmal

Gesamthéhe als Hochstmald
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(6) Grundflachenzahl
gem. 8 16, § 17 und 19 BauNVO

1. Die gemal Planzeichnung maximal zulassige GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen um bis zu 50 % uberschritten werden. Tiefgaragen sind davon aus-
genommen. Hier gilt eine maximale GRZ von 0,8.

(7) Hohe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO

1. Wandhéhe (WH) als Mindest- u. Hochstmal fur TYP 2, TYP 3 und TYP 6: 4,50 —
6,50 m

2. Wandhoéhe (WH) als Hochstmal fir TYP 4 und TYP 5: 4,00 m

3. Firsthohe (FH) als Hochstmal3 fur TYP 2, TYP 3 und TYP 6: max. 13,00 m

4. Firsthéhe (FH) als Hochstmal fir TYP 4 und TYP 5: max. 10,00 m

5. Unterer Bezugspunkt fir die Wandhdhe (WH) ist die Oberkante RohfuRboden (OK
RFB) des Erdgeschosses. Der obere Bezugspunkt fur die Wandhdhe (WH) ist der
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

6. Unterer Bezugspunkt fir die Gesamththe (GH) ist die Oberkante RohfuRboden
(OK RFB) des Erdgeschosses. Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthéhe (GH) ist
der hochste Punkt der auf3eren Dachhaut.

7. Die OK RFB EG darf maximal + 0,30 m uber der StralRenoberkante Fahrbahnde-
cke der jeweils zugeordneten ErschlieBungsstralle liegen (Senkrechte von der
Gebaudemitte zur StralRe) (siehe Abbildung). Die zugeordnete Erschlielungs-
stralle ist jeweils die StralBe, zu welcher die Hausnummer des jeweiligen Grund-
stickes zugeordnet ist. (Hinweis: siehe hierzu Abbildung zu § 2(3)6 der textlichen
Festsetzungen zum Altort).

8. Wenn das zu bebauende Flurstiick nicht direkt an einer zugeordneten Erschlie-
Bungsstralle liegt, ist der untere Bezugspunkt fir die Wandhdhe (WH) die Ober-
kante FertigfuBboden (OK FFB) des Erdgeschosses. Die OK FFB darf maximal
0,3 m Uber dem hdchsten Punkt des natirlichen Gelandes an einer der Gebaude-
ecken liegen.

(8) Vollgeschosse
gem. § 20 BauNVO

1. TYP 2, TYP 3 und TYP 6: Es sind maximal drei Vollgeschosse zulassig, wobei
sich das dritte Vollgeschoss im Dachgeschoss befinden muss. (11+D (l11)).

2. TYP 4 und TYP 5: Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig, wobei sich das

zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss befinden muss. (1+D (l1)).
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§ 12 BAUWEISE

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise

gem. 8§ 22 BauNVvO
1. Fur TYP 2 bis TYP 6 gilt die offene Bauweise gemal 8§ 22 Abs. 2 BauNVO.
2. Fir TYP 2 bis TYP 6 sind Einzelhduser und Doppelhauser zuléssig.

§ 13 ABSTANDSFLACHEN, ABSTANDSREGELUNG

gem. Art. 6 Abs. 5 BayBO

Es qilt die Satzung der Gemeinde Igling Uber abweichende MalRe der Abstandsfla-
chentiefe in Verbindung mit Art. 6 BayBO in der jeweils gultigen Fassung.

§ 14 NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, 14 BauNVO

(1) Die Satzung Uber die Herstellung, Bereithaltung und Gestaltung von Kraftfahr-
zeugstellplatzen (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Igling ist in der jeweils aktuel-
len Fassung anzuwenden.

(2) Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen zul&ssig. Die ¢rtlichen Bauvorschriften sind hierbei zu be-
achten.

(3) Tiefgaragen durfen aufBerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflachen errichtet
werden, soweit sie mit ihren unterirdischen Bauteilen einen Mindestabstand von
3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

(4) Bei Neubauten und Nutzungsanderungen die fur das Geb&ude eine Pflicht zur
Herstellung von mehr als 12 notwendigen Stellplatzen ausldsen, ist auf dem Bau-
grundstiick eine Tiefgarage fiur samtliche mit dem Bauvorhaben verbundenen
Stellplatze zu errichten; alternativ dazu ist das Parken im Erdgeschoss von beste-
henden Haupt- und Nebengebduden zuléssig. Die Erschlielfung hat Uber eine ge-
meinsame Zu- und Ausfahrt zu erfolgen.

8§15 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

gem. 8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

(1) Dachformen, Dachneigungen

1. Fir TYP 2, TYP 3, TYP 4, TYP 5 und TYP 6 sind geneigte Dacher (Satteldacher)
mit einer Dachneigung von 30° — 48° zulassig.

2. Eingeschossige Anbauten bis 25 m2 Grundflache dirfen mit geneigten Dachern

und Flachdachern ausgebildet werden.
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3. Ausgenommen davon sind Wintergarten und Terrasseniberdachungen. Diese
sind an allen Gebaudeseiten zulassig und dirfen als Pultdach mit einer Dachnei-
gung von mind. 5° ausgefuhrt werden.

(2) Fassadengestaltung, Dacheindeckung

1. Grelle und leuchtende Farben, insbesondere die RAL-Farben 1016, 1026, 2005,
2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037 und 6038, sowie dauerhaft reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen und AuRenwande nicht zul&ssig.

2. Als Dachdeckung sind Dachplatten (wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Beton-
dachsteine) im roten, rotbraunen und anthrazitfarbenen Farbspektrum zulassig.

3. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen haben die Dachneigung des Daches
aufzunehmen.

4. Als Dacheindeckung fur Wintergarten und Terrassenliberdachungen sind auch

Glasdacher, Lamellendacher oder Dacher mit Sonnenkollektoren/Photovoltaikan-
lagen zuléassig.

(3) Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur in Form von Giebel- und Schleppgauben zulassig, wenn
diese kleiner als 1/3 der Breite der Fassade des Gebaudes, auf die sie aufsetzen,
sind. Dachaufbauten sind zuléssig, wenn diese mindestens 1,50 m unterhalb der
Firsthohe und mindestens 1,50 m von den AuRenkanten des Gebaudes Abstand hal-
ten.

(4) Dachuiberstande

Der Dachuberstand (Abstand zwischen AuRenwand und AufR3enkante des am weites-
ten Uberragenden, durchgehenden Bauteils des Uberstehenden Daches, waagerecht
gemessen) bei Hauptgebduden muss first- und giebelseitig mind. 0,50 m und darf
maximal 0,70 m betragen.

(5) Wiederkehre und Zwerchgiebel

Wiederkehren und Zwerchgiebel sind zulassig, wenn diese kleiner 1/3 der Breite der
Fassade des Gebaudes, an die sie anschlieRen sind und einen Mindestabstand von
1,50 m zu GebaudeauRenkanten und zur Firsthdhe einhalten.

(6) Einfriedungen

1. Einfriedungen sind nur als Holz- und/oder Metallz&une zulassig und sie durfen zu
den offentlichen StralRenverkehrsflachen eine H6he von 1,25 m lber Oberkante
des natirlichen Gelandes nicht tberschreiten.

2. Sockel sind ausschliel3lich zu den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und nur
bis zu einer H6he von maximal 0,30 m zulassig.
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§ 16 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

8§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

(1) Bei Bauvorhaben sind Veranderungen des naturlichen Gelandes um maximal
0,50 m Aufschittung oder Abgrabung zulassig.

(2) Gelandeverhaltnisse zu Nachbargrundstiicken und ErschlieBungsstraf3en sind zu
erhalten.

§ 17 PRIVATE GRUNFLACHEN

gem. § 9 Abs.1 Nr. 15

(1) Oberflachengestaltung und Versiegelung

1. Auf den privaten Grundsticken sind Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlas-
siger Ausfuihrung herzustellen.

2. Ausgenommen davon sind notwendige Stellplatze und Hofflachen aktiver land-

wirtschaftliche Hofstellen und Gewerbebetriebe mit verschmutztem Nieder-
schlagswasser.

(2) Erhalt von Geholzen

1. Ist der Erhalt der als zu erhalten festgesetzten Gehdlze im Rahmen der Ausfih-
rungsplanung nicht mdglich, ist fur jeden entfallenden Baum eine Ersatzpflanzung
im Verhaltnis 1:1 vorzunehmen. Die Ersatzpflanzung hat auf dem jeweiligen
Grundstlck zu erfolgen.

2. Fur alle Ersatzpflanzungen gilt:

a) Die Ersatzpflanzung hat auf dem jeweiligen Grundstiick zu erfolgen.
b) Die Ersatzpflanzung hat spétestens in der auf die Fallung folgenden Pflanzperiode

zu erfolgen.
(3) Anpflanzen von Baumen
1. Auf dem Grundstlick sind pro angefangene 100 m2 (iberbauter Grundstiicksflache

ein heimischer Laubbaum II. Ordnung oder ein Obstbaum (Hoch- oder Halb-
stamm, regionaltypische Sorten), Artenliste (Pkt. E.1), zu pflanzen. Zier- und
Formgeholze werden hierauf nicht angerechnet.

2. Samtliche Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertig-
stellung durchzufihren.
3. Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer im Wuchs

zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitdten zu ersetzen.
Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der fol-
genden Vegetationsperiode zu erfolgen.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 14.07.2026 Seite 20 von 27



GEMEINDE IGLING
Innerdrtlicher Bebauungsplan ,Unterigling® B) Textliche Festsetzungen — Gemeinsame Festsetzungen

B.3) GEMEINSAME FESTSETZUNGEN FUR DIE BEREICHE
»ALTORT* UND ,,AUSSERHALB VOM ALTORT*

§ 18 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemanR 8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt
Gemeinde Igling, den ... ... ...

Gunter Forst, 1. Burgermeister Siegel
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Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAH-
MEN FUR DIE BEREICHE ,,ALTORT“ UND ,,AUSSERHALB
ALTORT*“

ARTENLISTE — GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

Bei allen Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in
Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden:

Baume Il. Ordnung

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, StU 16/18

— Acer campestre

— Alnus glutinosa
— Alnus incana

— Betulapubescens
— Carpinus betulus

— Malussylvestris
— Prunus avium
— Prunus padus
— Salix fragilis

— Sorbus aria

— Sorbus aucuparia
— Sorbus torminalis
— Pyruscommunis

— Taxus baccata

Obstbaume

(Feldahorn)
(Schwarzerle)
(Weil3erle)
(Moorbirke)
(Hainbuche)
(Wildapfel)
(Vogelkirsche)
(Traubenkirsche)
(Knackweide)
(Mehlbeere)
(Eberesche)
(Elsbeere)
(Wildbirne)
(Eibe)

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Prunus avium, in Sorten
— Malus, in Sorten

— Pyrus communis, in Sorten (Birnenbaum)
— Juglans regia, in Sorten

(Walnuss)

NIEDERSCHLAGSWASSER

(Kirschbaum)
(Apfelbaum)

2.1

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Ermdglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasser-
verbrauchs wird empfohlen.
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2.2

2.3

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser” sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser uUber einen Sickerschacht ist nur an-
zuwenden, wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden)
bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlie3en.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine Versi-
ckerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachver-
standige Uberprift werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall (ATV-DVWK) empfohlen.

Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch flir Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

Oberflachenwasser und wild abflieRendes Wasser

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung kann bei Starkniederschlagen wild abflie-
Rendes Wasser zu Beeintrachtigungen fihren. Die Entwasserungseinrichtungen sind
so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser schadlos abgefiihrt werden kann.
Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor o. g. wild abflieBendem Wasser sind ggf.
ObjektschutzmalRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht
auf andere Grundstiicke abgleitet werden darf.
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3.

IMMISSIONSSCHUTZ

3.1

3.2

Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind
im Planungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus
ordnungsgemaler Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrs-
larm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt
durch das tagliche Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeein-
trachtigungen, z.B. wahrend der Erntezeit (v.a. Mais-, und Getreideernte, ev. Zucker-
ribenernte) auch nach 22.00 Uhr zu rechnen.

Bestehende landwirtschaftliche Tierhaltungen und gewerbliche Nutzungen

Im Rahmen von Baugenehmigungen fir Wohnnutzungen wird vom Landratsamt
Landsberg am Lech geprift, ob die notwendigen Abstande zu bestehenden landwirt-
schaftlichen Tierhaltungen oder gewerblichen Nutzungen eingehalten werden, so
dass keine erheblichen Belastigungen durch Gerliche oder Larm auftreten. Falls die
Vorhaben im Freistellungsverfahren durchgefuhrt werden, ist der Bauherr flr die Ein-
haltung der notwendigen Abstande verantwortlich.

Luftwarmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen sollten die folgenden Mindestabstéande
zwischen Warmepumpe und schutzbedurftiger Bebauung in einem Allgemeinen
Wohngebiet/ Dorfgebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel der Warmepumpe Lwa in dB(A) / Mindestabstand in Meter (m)
45 dB(A): 4/ 2 m

50 dB(A): 7/ 4 m

55 dB(A): 13/ 7m

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor
und Ventilator). Luftwarmepumpen mit einem Schallleistungspegel tiber 55 dB(A) sol-
len nicht verwendet werden.

Kann diese Anforderung nicht erfullt werden, so sollte die Aufstellung von Luftwar-
mepumpen nur in allseitig umschlossenen Raumen erfolgen. Bei Geraten im Freien
ist oft nur der abgestrahlte Luftschall von Bedeutung, wahrend bei Geraten im Ge-
baude zuséatzlich auf den Kérperschall geachtet werden muss.
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WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von
Grundwasser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prufen. Die fachliche Begut-
achtung fur Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstan-
digen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefihrt.
https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm
Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarme-
sondenanlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen gepruft wer-
den: https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ konnen u. U. Erdwérmekollektoren-, Erdwéarmekérbe- oder Luftwarmepum-
pen-Systeme realisiert werden.

DENKMALSCHUTZ

5.1

Bodeneingriffe

GemalR Information des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege (BLfD) befinden sich
innerhalb des Planungsgebietes mehrere Bodendenkmaler.

Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Un-
ternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum
Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgeset-
zes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG:

Wer auf einem Grundstick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil3 oder ver-
mutet oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaéler
befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum
Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

Fur jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern und in ihrem N&hebereich
gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs-sowie Erlaubnisver-
fahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren,
von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betrof-
fen sind, zu beteiligen.
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ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

6.1

6.2

6.3

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altab-
lagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vor-
sorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestell-
ten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Nutzungsanderungen ehemals gewerblich genutzter Grundstiicke

Es ist sicherzustellen, dass bei Nutzungsadnderungen von ehemals gewerblich ge-
nutzten Grundstliicken (z.B. Tankstelle, KFZ-Betrieb, Schreinerei) evtl. nutzungsbe-
dingte Boden- und Bausubstanzkontaminationen im Rahmen von nachgeordneten
Genehmigungsverfahren berlicksichtigt werden.

HINWEISE ZU TECHNISCHEN ANLAGEN

Technische Anlagen sollen soweit als moglich als Gemeinschaftsanlage (z.B. ge-
meinsame Fernsehantenne) errichtet werden. Bei Technischen Anlagen an denkmal-
geschitzten Gebauden und in deren Umfeld (Ensemble) ist deren Zulassigkeit vor
der Ausfiihrung mit der zustandigen Fachbehdrde abzustimmen.

HINWEISE DER BISCHOFLICHEN FINANZKAMMER

Beim Bau von Tiefgaragen sowie bei Abbruch von Gebéauden in der Nahe kirchlicher
Gebaude muss auf die Notwendigkeit, Erschitterungen wahrend Bauphasen zu ver-
meiden, hingewiesen werden.

Die Bauwerke aus unserem Verantwortungsbereich, die am weitaus empfindlichsten
auf Erschitterungen, z. B. durch Verdichtungsarbeiten, den Bau von Tiefgaragen und
den Abbruch von Gebauden, reagieren kdnnten, sind die Pfarrkirche St. Johannes
Baptist (mit ihren Stuckierungen an der Decke) und der Pfarrhof in Unterigling. Er-
schitterungen jeglicher Art, insbesondere Uber Bodenlbertragung, sind deshalb aus-
zuschliel3en.
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Bodenlbertragungen kdnnen Oberweite Strecken erfolgen, die kurz- oder langerfris-
tig zu Lockerungen und Haarrissen (vor allem im aufgehangten Stiickwerk der Pfarr-
kirche St. Johannes Baptist) fihren. Unser Sachgebiet Projektmanagement hat des-
halb empfohlen, vor Verwirklichung entsprechender Bauvorhaben ein Beweissiche-
rungsverfahren in der Pfarrkirche St. Johannes Baptist und im Pfarrhof durchzufih-
ren. Nach Beendigung des Bauvorhabens ist ein zweites Beweissicherungsverfahren
als Schlusskontrolle vorzunehmen.

AulRerdem mochten wir bereits jetzt darauf hinweisen, dass gegebenenfalls wahrend
erschutterungsreicher Arbeiten Erschitterungsmessungen in der Pfarrkirche St. Jo-
hannes Baptist durchzufihren sind. Sollte hier ein bedenklicher Grenzwert Uber-
schritten werden, missen die Arbeiten sofort eingestellt werden, um Schadigungen
an der Bausubstanz der Kirche zu vermeiden.
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